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SENTENCIA DEFINITIVA

Aguascalientes,  Aguascalientes, a - **xrrkkikkk ook
*kkkkkkhkkkkkkkhkhkhhhkhkkkkkhkikk *

VIS TO S, para resolver los autos del expediente
numero *******xx ra|ativo al Juicio que en la via Especial Hipotecaria

promueve el

kkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkx en
)

Contra de kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk en Ia que Se Ordené ”amar a
JUICIO a kkkkkkkkkkkhkkkhkkkkkkhkkkhkkkhkkkkkx procedlendo al dlctado de Ia
sentencia definitiva bajo los siguientes:

CONSIDERANDO S:

l.- El articulo 82 del Codigo de Procedimientgs Civiles d

Estado, dispone:

“Articulo 82.- Las sentencias deberan se S, precisas y

congruentes con la demanda y su contestacion y pretensiones
deducidas oportunamente en el pleito, condenand@© do al demandado,

y decidiendo todos los puntos litigiosos geie hubiere do objeto del debate.

| pronunciamiento correspondiente
a cada uno de ellos.
Cuando el juicio s@é@sigagen rebéldia, deberan verificar de oficio, la

existencia de los elementg > encia de la accion”.

Il.- Esta es Competente para conocer del

presente juicio, to e se ejercita una accion real sobre un

bien inmuéble ubicado en el Primer Partido Judicial de

Aguas S, WAguascalientes, es decir, dentro del ambito de

Competencia de este Tribunal, en términos del articulo 142, fraccién

del Cédigo de Procedimientos Civiles en vigor, donde ademas de

la Territorialidad esta Autoridad es Competente por razon de materia,

cuantia y grado, en términos de lo que disponen los articulos 2°, 38 y
39, fraccidén Il, de la Ley Organica del Poder Judicial en el Estado.

lll.- Lo manifestado por la parte actora se tiene por

reproducido en éste acto como si a la letra lo fuere, en obvio de

espacio y tiempo, toda vez que su trascripcidn no es un requisito
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formal que de manera indispensable deba consignar la presente
resolucion, conforme lo dispone el numeral 83 del Cédigo Procesal
Civil en vigor.

Por su parte la demandada *****xxkkxkkkrkkkkrkkkxkkkrrkdx y
el ”amado a JUICIO a kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkx OmItIeI‘OI‘l dar
contestacién a la demanda entablada en su contra, por lo que
mediante proveido del veintiséis de noviembre de dos mil veintiuno -
foja ciento cuarenta y cuatro-, se les acusé la correspondiente
rebeldia.

En los anteriores términos quedo fijada la litis,
correspondiéndole a la parte actora acreditar los h
constitutivos de su accion, lo anterior en términos del articulo 235 d
Cddigo de Procedimientos Civiles vigente en el Esta

IV.- Se procede al estudio de la via intEntadé, |[aW%gue se

considera procedente, conclusién que se ew ja“@, continuacion;

ya que sefala el articulo 549, del Cédigo imientos Civiles

del Estado, que:

asi como su cancelacion, o bie go ogprelacion del crédito que la hipoteca
garantice.
Para que e @ltenga por objeto el pago o la prelacion de un

crédito hipotecario s Un las reglas del presente capitulo, es requisito

indispensabl e la garantia conste en escritura debidamente registrada y que
el plaz ago a cumplido o deba anticiparse conforme lo previsto en el
artigulo 5 del Cédigo Civil".

n el caso concreto, se colman los supuestos que
e ce el articulo 549 del Cddigo Procesal Civil antes aludido,
pues el Instituto actor para justificar la accion intentada exhibio, el
estimonio de la escritura publica numero
*kkkkkkkkkkkkkhkkhkhhkhhkhkkhkhkhkhkhhhhhkhkhkhkhkhhkhkhkhhhhhhhhhkhkhhhhhhhhhhkhhhhhhhhhkkhhhhkhhhiikx
B R R T e e S e S S T e e e e T T e T T e e e ] _fojas de Ia dieCiOChO a Ia VeintiCinCO',
documento que consigna, en lo que interesa a éste negocio, el

contrato de apertura de crédito simple con garantia hipotecaria, que
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celebraran los contendientes en el juicio, mismo que aparece
registrado bajo el numero FFrxFkekkkkotkeekkek - del  libro
***********************************, de Ia SeCCIO’n *******’ del mun|C|p|O
de Aguascalientes, de fecha ¥ irkikkikioaickiciikkikikioioock g que
esta Autoridad le reconoce pleno valor probatorio en términos de lo
gue para ello es dispuesto por los articulos 281 y 341 del Cdédigo
Procesal Civil del Estado, cumpliéndose por lo tanto con el primero
de los supuestos que, para la procedencia de la via especial
hipotecaria establece el diverso 549 del cuerpo normativo citado y
que lo es, que la garantia conste en escritura debidamente
registrada, con lo anterior se cumple el primero y segundo I

requisitos.

Por lo que hace a que la obligacidon
hipoteca, sea de plazo cumplido o bien deba
cumplida, ya que de acuerdo a lo convenidg
del contrato de apertura de crédito simple

fundatorio de la accion, las partes contratante ordaron regirse por

se obligd a pagar

treinta anos, cont

tres de octdbre de dos mil doce-, a través de trescientas sesenta
amortiZzagiones suales y consecutivas a capital, intereses y
deMmas SOrios.

s el caso, que el instituto actor basa su accion en el
hech0o” de que la demandada y tercero llamado a juicio se
abstuvieron de pagar las amortizaciones del crédito, basando en ello
su reclamacién de que deba anticiparse el plazo para el pago del
crédito, es decir, ante la actualizacion de la causal pactada por
voluntad de las partes, para que la obligacién garantizada con

hipoteca sea de plazo que deba anticiparse; siendo ésta
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precisamente la prestacion que reclama la parte actora, misma que
por disposicion de ley unicamente puede ser deducida por la via
hipotecaria, ya que asi lo dispone el referido articulo 549 del Codigo
de Procedimientos Civiles del Estado; de ahi que la via que nos
ocupa resulta ser la procedente para deducir las prestaciones en
que se materializa la accion hipotecaria intentada por la parte actora.
V.- Respecto de la procedencia de la accion intentada, lo
cual se realiza de forma oficiosa, atendiendo al criterio
Jurisprudencial, Registro digital: 190846, Instancia: Tribunales
Colegiados de Circuito, Novena Epoca, Materias(s): Civil, Tesis:
1.60.C. J/25, Fuente: Semanario Judicial de la Federacio
Gaceta. Tomo XllI, Diciembre de 2000, pagina 1137, cuyo €pigrafe

texto es el siguiente:

"ACCION, ESTUDIO OFICIOSO DE LA.- S ierte, que el

estudio de los elementos de la accidon debe hacerse degefici mbién 1o es que

Luego entonces,

Estado, dispone:
"Articul 69: oteca es una garantia real constituida sobre

bienes que se entre al acreedor, y que da derecho a éste, en caso de

incumplimiento gacién garantizada, a ser pagado con el valor de los

de pago de crédito con garantia hipotecaria, los siguientes:
» La existencia de un contrato de crédito con garantia
ipotecaria, celebrado entre las partes del juicio;

» El demostrar cual es el adeudo que en cantidad liquida

se tiene respecto del crédito que la hipoteca garantiza; vy,
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» Que sea exigible, por haberse cumplido el plazo, por
disposicién de la ley o bien por vencimiento anticipado que derive de
causa convencional justificada.

Por otro lado, si bien se encuentra actualizado el hecho de
gue la obligacion garantizada con hipoteca sea de plazo que deba
anticiparse, no menos cierto es, que existe imposibilidad de declarar
la condena al pago de capital y demas accesorios reclamados, por

no guedar evidenciado el monto adeudado, en base a las

siguientes consideraciones:
De la clausula primera, del capitulo tercero, denominado

contrato de apertura de crédito simple con garantia hipotec

advierte que se otorgd un crédito por ciento cuarenta punta siete
veintiséis veces el salario minimo mensual vigent e
Federal, de los cuales en la prestacion b), se reclainha cigntotkeinta y
cinco punto seis mil trescientos ochenta ' es el salario
minimo mensual vigente.

Ahora bien, del hecho nugiero VIII, arte actora senala

gue su contraria realizé quince pagosien veces salario minimo para

la amortizacion de su credi los siguientes:

% Siete de n 1.679 vsmm, y, veintisiete de

noviembre por 0.4 ambos de dos mil doce;
% Siete por 2.455 vsmm, siete de marzo por
2.588 vsmm, siete ayo por 2.51 vsmm, y, siete de julio por

1.138 , to e dos mil trece;

Siete de mayo por 0.226 vsmm, siete de julio por 2.493
smm, y, %iete de septiembre por 1.895 vsmm, todos de dos mil
catorce;

% Siete de septiembre por 0.0340 vsmm, y, siete de
noviembre por 2.35 vsmm, ambos de dos mil quince;

% Siete de enero por 2.306 vsmm, siete de octubre por
0.0210 vsmm, y, siete de marzo por 0.3070 vsmm, todos de dos mil

dieciséis; vy,
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“ Treinta de noviembre de dos mil diecisiete por 0.2550
vsmm.

Por otro lado, en el hecho IX del escrito inicial, sefialé que
unicamente la cantidad de 5.064 veces el salario minimo fue
aplicado a disminuir el saldo de capital que les fue otorgado, en
virtud de que el resto fue aplicado al pago de los intereses ordinarios
y demas accesorios pactados en el contrato basal.

Asi mismo, manifestdé en el hecho X de la demanda
generadora del presente negocio, que a su contraria se le otorgaron
cinco prérrogas, siendo éstas las siguientes:

% Del periodo del primero de agosto al trei
septiembre, de dos mil trece;

 Del periodo del primero de octubre de d C I
treinta de enero de dos mil quince;

“ Del periodo del primero de feb inta y uno de
agosto, ambos de dos mil quince;

* Del periodo del primerode marz os mil dieciséis al

treinta y uno de enero de dos mil¥diecisiete; y,

* Del periodo delgrimeso d yo al treinta y uno de julio,

ambos de dos mil diecisi

Finalmen enta en el hecho Xl del escrito inicial,

gue su contraria 10 de pagar en tiempo y forma desde el
mes de o re de mil trece a la fecha, razoén por la cual se

ebi nte acreditada la mora en la que incurrio la hoy

dada con respecto a sus obligaciones de pago, ademas
izd una transcripcion de diversos meses, siendo éstos los
siguientes:

% Octubre, junio, julio, octubre, noviembre y diciembre del

“ Enero, febrero, marzo, y, abril del 2014;
* Febrero, marzo, abril, agosto, septiembre, octubre,

noviembre y diciembre del 2017; y,
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“* Enero, febrero, marzo, abril, mayo, junio, julio y agosto
del 2018.

Que como consecuencia se actualizé la causal de
vencimiento anticipado por haber incurrido en dos pagos
consecutivos o tres no consecutivos en el curso de un afo.

De todo lo anterior, se advierten diversas inconsistencias,
esto debido a que como es posible que haya incumplido a partir de
la mensualidad correspondiente al mes de octubre de dos mil trece,
Si existencia diversos pagos posteriores a tal fecha -sin que pase
inadvertido para ésta autoridad que la demandante menciono que se
aplicaron en primer término a intereses ordinarios y

accesorios pactados y al final a saldo insoluto, pero también lo e

que omite sefialar que cantidades fueron aplicadas e C
dos primeros conceptos y a que accesorios se , aumado a
gue en el hecho numero Xl, sefiala mese al supuesto
incumplimiento -junio y julio-.

Por otro lado, si bien es ciérto, la actora senala que

existieron diversas prérrogas €omitiendq acreditarlas-, también

certeza juridica de @
con lo adeudado.

lo cual, 'puesto que el actor en el juicio hipotecario si
0 ar el extremo relativo a que el monto adeudado
sea congruente con las condiciones pactadas en el

ontrato Pase de la accidén, ya que es necesario demostrar esa

ancia, en primer término porque el crédito sefialado como
adeudado proviene de un determinado contrato y la obligacién de
pago de él derivada se encuentra sujeta a las condiciones ahi
pactadas, y en consecuencia el adeudo debe ser acorde a los

términos y condiciones del mismo.
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En segundo término, una de las consecuencias directas e
inmediatas de la declaracion de vencimiento anticipado del pago del
crédito, es condenar a la parte demandada al pago del saldo del
crédito otorgado y de sus accesorios, del cual debe tenerse plena
certeza juridica, lo cual no sucede en la especie, debido a que se
desconoce cual es el monto real que la parte demandada adeuda
sobre el crédito reclamado y no puede darse por cierto lo afirmado
por la parte actora, dado que seria contrario a lo previsto por el
articulo 1678 del Codigo Civil del Estado, de dejar a su arbitrio el
establecer cuanto es lo que se le adeuda, mayormente al
desconocerse la aplicacion de los pagos que confiesa la accigran
realizo la parte demandada y las tasas de interés que considero par

ello.

Es dable concluir, que la carga prob

demostrar el adeudo especifico por cualquig

a la parte demand
actora en contrav
ientos Ci

de Procedi s del Estado, se abstuvo de ofrecer pruebas

que e

r 10 cual, se tiene que la institucion actora omitid
creditar €on medio de conviccion alguno que efectivamente las
cantidades sefialadas como adeudadas sean acordes a los términos
pactados en el contrato base de la accion, ergo, dada la
contradiccibn en que incurre, resulta juridicamente imposible
decretar la procedencia de la causal reclamada para dar por vencido

en forma anticipada el plazo para el pago del crédito.
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Por lo que, en términos del numeral antes mencionado, se
tiene que la parte actora omitié acreditar el presupuesto de la accién
intentada, precisamente porque mas alla de que en su caso, la parte
demandada haya incurrido en una causal para dar por vencido
anticipadamente el crédito, en tratandose de créditos que se pactd
serian pagaderos mediante amortizaciones mensuales 'y
consecutivas y que se reconoce por la acreditante que se hicieron
pagos y se amortizd el crédito, es necesario para decretar aquella
circunstancia que efectivamente se encuentre demostrado en autos
gue el monto adeudado del crédito que le fue otorgado en este caso
a *kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk *kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk S
acorde o congruente con los términos pactados entre las partes y lo
pagos reconocidos y en la especie no sucede asi porla
expuestas.

Como consecuencia de lo anterig osible emitir

declaracion de vencimiento anticipado para cubrir el

crédito ni pronunciarse sobre las

consistente en el saldo

el indice del Juzgado Primero Civil y ********* dg| indice de

\Y al haberse promovido por el
AAkkkhkkkkhkhkrkrkAkAAkAkkkhhhhhrrkkkkhkkkhhhhhrrhkhkhkhkkhkhhhhhkiiiiiiixx d em an d a d e
am D ar 0 d | r eC t O e I kkkkkkkkkkkkkhhkhkkhkkkkkkkkhkhkhhkhkhkkkkkhkkkkhkhkkkhkkkkkkk e n I O s

amparQs  FErExkxkkkkkkkkxkxkkx asi como el  ***** tramitado  ante el

kkkkkkkkkkkkkhkkhkkkkkkkhkkkkkkkkkkhkkkkkkhkhkkkkkkkkk se negé el am Q aro al g u el 0SO d e

referencia.

No se hace especial condena en costas, toda vez que la
demandada **xrieesdddasisieaaay el tercero llamado a juicio

a kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk , om |t|eron dar ConteStaCIén a Ia



Juzgado Tercero de lo Civil
Sentencia Definitiva
Especial Hipotecario

Fkk

demanda entablada en su contra, por lo cual, omitieron erogar gasto
alguno para su defensa.

Sirve como apoyo juridico la Contradiccion de tesis civil
7/2014, Tipo: Jurisprudencia, Registro digital: 2007941, Instancia:
Plenos de Circuito, Décima Epoca, Materias(s): Civil, Tesis: PC.VII.
J/4 C (10a.), Fuente: Gaceta del Semanario Judicial de la
Federacién. Libro 12, Noviembre de 2014, Tomo II, pagina 1287,

cuyo epigrafe y texto es el siguiente:

"GASTOS Y COSTAS EN PRIMERA INSTANCIA. ES
IMPROCEDENTE LA CONDENA A SU PAGO, SI EL ACTOR NO OBTUVO
SENTENCIA FAVORABLE, AUN CUANDO EL JUICIO SE HUBI
SEGUIDO EN REBELDIA DEL DEMANDADO (LEGISLACION DE
DE VERACRUZ).- Las costas a que se refiere el articulo 104 del

Procedimientos Civiles para el Estado de Veracruz, compren

legitimas y necesarias para preparar, iniciar, tramitar o n

procedimiento, con exclusién de los honorarios 3 casionados por
promociones, pruebas y actuaciones que seg superfluas o no
autorizadas por la ley. Por tanto, si el actor no obtive cia favorable a sus

intereses, pese a que el demandado f larado rebelde por no contestar la

demanda, ni acudir a defenderse eg, ningu

del procedimiento, deviene

que la hipotesis norm indicada no constituye un caso de excepcién a la

norma, sino d licacién en términos del articulo 14 de la Constitucion Politica

uni

Mexicanos, pues a pesar de que aquel numeral prevé que
condenado al pago de gastos y costas el litigante que no obtuviere

orable, el analisis sistematico de los articulos 100, 107 y 108 de la

consistente en resarcir y cubrir a la contraparte de los gastos erogados durante la
ramitacion del procedimiento, en el supuesto de que efectivamente los hubiere
sufragado. Esto es, no obstante que el articulo 104 mencionado es impositivo al
disponer que "siempre" sera condenado al pago de gastos y costas quien no
obtenga resolucion favorable, se considera que dicha condena no tendré que
llevarse a cabo invariablemente en esos términos, pues el articulo 100 del mismo

ordenamiento legal establece que cada parte es inmediatamente responsable de

10



Juzgado Tercero de lo Civil
Sentencia Definitiva
Especial Hipotecario

Fkk

las costas originadas por las diligencias que promueva, en cuyo caso, de existir
esa condenacion, la parte condenada indemnizara a la otra de todas las

causadas".

Por lo anteriormente expuesto y fundado y con apoyo
ademas en lo dispuesto por los articulos 79, fraccion i, 81, 83, 84,
85, 86, 89 y 560-D, del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado,
se resuelve:

Primero.- El suscrito Juez es competente para conocer del
presente juicio.

Segundo- Se declara procedente la via especial
hipotecaria.

Tercero.- Se declara que el actor Instituto d OA
de

Nacional de la Vivienda para los Trabajadores por cqordu

representante legal, no probd el presupuesto para rocedencia de
la accion instada, consistente en el saldo del cré deudado por

ser esta la condicibn para su proced pieMtras que la
d eman d ad a *kkkkkkkkkkhkkkkhkkkkhkkkhkkkhkkhkkhkkkhxk arcero | Iam ad 0O a
JUICIO *kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk Itleron dar Contestacio'n a |a

demanda incoada en su cont

Cuarto.- Como sg€uengia de lo anterior, no ha lugar a

declarar el vencimienit del plazo para el pago del crédito

=

fundatorio de Iay a a pronunciarse sobre las restantes

5exto.- No se hace especial condena en costas.

Séptimo.- En términos de lo previsto en el articulo 73
fraccion Il, de la Ley General de Transparencia y Acceso a la
nformacion Publica, misma que fue publicada en el Diario Oficial de
la Federacion el dia trece de agosto de dos mil veinte, se ordena se
proceda a la elaboracion y publicacion de la version publica de la
presente sentencia siguiendo lo establecido en los Lineamientos

para la Elaboracion de Versiones Publicas de Sentencias y

11
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Resoluciones dictadas por los Juzgados y Salas del Poder Judicial
del Estado de Aguascalientes.

Octavo.- Notifiquese personalmente y cumplase.

A S |, definitivamente lo resolvio y firma el Juez Tercero
de lo Civil del Estado, licenciado Antonio Pifla Martinez, asistido de
su Secretaria de Acuerdos Licenciada Alejandra Ivethe de la

Fuente Garcia, con quien actua, autoriza y da fe.

JUEZ TERCERO DE LO CIVIL SECRETARIA DE ACUERDOS
LIC. ANTONIO PINA MARTINEZ LIC. ALEJANDRA IVETHE DE LA FUENTE G
La Secretaria de Acuerdos Licenciada Algj N de
la Fuente Garcia, hace constar que la resolucién qugfantéeede se
publlc(’) el kkkkkkkkhkk kkkkkkkkkkhkkkhkkkhkkkkkhkkhkkhkkkkkx TE
L'ALPR

El(La) Licenciado(a) Alejandra lvethe de | Garcia, Secretario(a) de Acuerdos y/o

Municipios, 113 y 116 de
Publica, asi co del trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en Materia de

Clasifica De acion de la Informacion, asi como para la elaboracion de

Ver 'one

e suprimié: nombre de las partes, representantes legales, domicilios
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